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Falusias lakoéterilet épitési 6vezete

(1) A falusias lakoteruleteken az Lf-1 és Lf-2 épitdvezetekben legfeljebb egylakasos lakéépilet,

az Lf-3 épitési dvezetben legfeljebb kétlakasoédakilet. Tovabba mez és erdgazdasag
épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavasdedkedelmi, szolgéltatd és kézpari

épitmények helyezhdt el. A terlileten elhelyezhetovabba szallashely szolgéltato épulet, helyi

igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészséguigyi ésddizogpllet, valamint sportépitmény is.

(2) A falusias lakoéterulet épitési 6vezeteink legfsabb elirasai:

maxbeé min.
) min.kialak min.kial. p zoldf. max.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany Beép.-i | épitm.mag.
jel (m2) (m) (%0) (%) madd (m)
Lf-1 600 14 30 40 YA 5,0
Lf-2 800 14 30 60 @) 4,5
Lf-3 700 16 30 50 ) 5,0

O: oldalhataron all6 beépitési méd, Z: zartdwrépitési mod

(3) A beépllt lakdtelkeken a kialakult épitési viamh&ell megtartani. Az Uj utcdkban az letrt 5 m

legyen. Az 6vezetekben a legkisebb engedélyezépitménymagassag 3,5 m lehet. Az If-2
Ovezeti telkeknél legalabb 20 m héatsoékert biztosida A zartsorl beépitési méd esetében az

el kert és a héatsokert, valamint a két oldalsoé telgkhjaldli ki azt a savot melyen belll kell

éplleteket elhelyezni.

az
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A HESz 23.8 (2) bekezdés tablazata az alabbi (4 Epitési dvezet elrasait tartalmazo sorra
egészil k

(2) A falusias lakoéterilet épitési 6vezeteink legésabb elirdsai:

min.
min.kialak min.kial. maxbeép| zoldf. max.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany Beép.-i| épitm.mag.
jel (m2) (m) (%0) (%) maod (m)

Lf-1 600 14 30 40 Z 5,0
Lf-2 800 14 30 60 O 4,5
Lf-3 700 16 30 50 O 50
Lf-4 800 a kozterillet 30 60 O 4,5

mentén: 14 m

a hatsokerti

telekhataron: 9

O: oldalhataron &ll6 beépitési méd, Z: zartsor(piiédi mo
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28. § Kulonleges teriletek

a) Kt: temet Ovezete,
b) Ksp : sportpalya dvezete,
c) Ksz : szolgaltatasi jelleg 6vezet,

e) Kh-1: szennyviziszap lerakéhely dvezete,
f) Kh-2: szennyviztisztitd évezete.

(2) A kulonleges tertlilet dvezeteinek részletegr&bai az aldbbiak:

(1) A kulonleges tertiletek a jellembasznalat, valamint az elhelyezheadpuletek, épitmények
szempontjbdl az aldbbi 6vezetekre tagol 6dnak:

kialakithato és )
kialakithato és beépithet beépitettség Epitmény-
beépithet legkisebb telek mértéke/zoldf magassag
Ovezeti min.nagysaga szélessége elulet max. (m)
jel m? m max. /min. % beépitési mod
Kt 15.000 100 10/40 40 Sz
‘ Ksp K K 10/60 K sz
Ksz 4500 40 40/40 55 Sz
Kh-1 50.000 100 10/80 4,5 Sz
Kh-2 2000 40 30/40 4,5 Sz
Kh-2 2000 40 30/40 4,5 Sz
K: a kialakult allapot megtartandd. SZ: szabaddi Béépitési mod.
30.8

Sportpalya 6vezete (Ksp)

(1) Az dvezetben sport- és szabadiétesitmények (lelatd, dltéepulet, szertar, stb.), tovabbé a terilet

gondozésat szolgald épitmények helyezhet.

(2) A sportpélyak, sportolasi céla terlletek telekhamtarentén legalabb 5 méter széles tébbsz
novényzetbl all6 (fasor, alatta cserjesavval) névénysav é&esl .

nt
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A HESZ a kovetkez 44/A.8 alfejezettel egésziil ki:
44/A.8

Kulonleges beépitésre nem szant sporttertilet (Kbsp)

(1) AKUllénleges beépitésre nem szant sportterilet (Kb¥vezet elirasai az aldbbiak:
a) Az Ovezetben sport- és szabadiéesitmények (lelatd, oltoepllet, szertar, stb.),
tovabba a tertilet gondozasét szolgal6 épitmeénylgkiieet k el.
b) Beépitési mod: szabadon all6
¢) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 7500 m2
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
g) Legkisebb zoldfeluleti arany: 80%
h) Legnagyobb épiletmagassag: 4,5 m.

3H=: 2 :3/C373:: 0GD.69:=6 2 3;3>M;@6673K373:A 2 ,3;5A ">9:@6A 721=572: "7
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Kbsp — Kilonleges beépitésre nem szant sportterilet
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Il. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK EL  IRASAI
35.8

Kozlekedési és kozmterilet (KOu)

(1) A kozlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi eggbégartoznak az OTEK szerint meghatarozott,

kozlekedést szolgalé terlletek.

(2) A kozlekedési terlleten bellli barmilyen épitmétiyelezése, barmilyen épitési tevékenys
az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlskkrésitmény kezejenek hozzajaruldsava
és el irasai szerint torténhet.

(3) Kozlekedési célra teriletet alakitani, felhaancsak a vonatkozé agazati szabvanyokna

el irasoknak, az OTEK-nak, és jelen tervnek megfelelszabad.

(4) A kdzlekedési tertletek szabalyozasi szélesaggaveényben |évszabalyozasi terv szerinti.

(5) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil az OTER (3) szerinti létesitmények, valam

utcabuatorok, a kdznvek létesitményei és berendezései helyekhet, illetve utcafasitas

telepithet.
(6) A telepulés kozltjainak tervezési osztalyba soeolas
- 3104sz. 6sszekdatt: K.V.B., B.V.b-C.
- 3106sz. 6sszekatt: K.V.B., B.V.b-C.
- VAacszentlaszlot és Bagot 6sszeki@rvezett ut: K.V.C., B.V.b-C.
- Kiszolgélo (laké) utak: B.VI. d-C.
- Kilterdleti utak: K.VIII.B.
- Kerékparut: K.IX., B.IX.
- Gyalogut: K.X., B.X.
(7) A telepiilés kozutjai kozill az orszagos utak ondlézetet alkotnak. Ovezeti jeliik: Ko.
(8) A 3104sz. és a 3106sz. orszagos utak kiltergketkaszai mentén a tengelymeért 5(-50

g

$K



0%+ -/)+ 1012 + 3 .4, 5067+8)+ 4 +.,49/,.14 (7-.170- $'$ 5):+ 0

<UH$'S 174546 =>7@ @ @ ,3A+ 4B+8.,.[)A)+ C4.-4+3DV17++)3D 3A, .. +D . 4671

méteres védavolsag van. A védavolsagon belll barmilyen épitmény elhelyezésemibgen
épitési tevekenység csak az illetékes kozlekedéghatosag és a kdozutkezélozzajarulasaval, és

el irdsai szerint torténh

37.8.
Erd terilet (E)
(1) A kozigazgatési terleten talalhato emetliletek az elhelyezhetépitmények szerint:
a) Ev: véd
b) Eg: gazdasagi
c) Ee: @észségugyi-szocialis-turisztikali
rendeltetések.
(2) Az erd terlletek részletes drasai az aldbbiak:

kialakithato és kialakithato e oitettség | -
Anf beépithet beep |tgttseg Epitmény-
Ovezeti b_eeplthet 4 legkisebb telek mérteke/ magassa

. min. nagysaga grISebnb 1 zéldfelilet gassag
jel szélessége : Max. m

m2 m max. /min. %
Ev - - - -
Eg 150 000 (15 ha) — 0,5 4,5
Ee >100 000 (10 ha) - 2,0 4,5

(3) Erd telepités, erdeltjithis soran honos fafajok alkalmazasa javasalt potencidlig

erd tarsuldsoknak megfeledn.

(4) Erd terlleten az erdyazdélkodas kizarolag az etdrvény, az erderv, ill. a kilonbdz
tulajdonu erdk kezelésére Iétrehozott szervezetek (pl.: leitbkossagi tarsulas) bel®l irasai
szerint torténhet.

(5) Véd rendeltetés erd terlleten (Ev) kizar6lag olyan nem épulet jelleg épitmények
létesitmények (pl. nyomvonal jellegkdzm és tavkozlési létesitmények, feltaré utak)
helyezhetk el, amelyek az erd védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalkoVeéd
rendeltetés erd tertleten épiletek nem alakithatok ki.

(6) Véd rendeltetéserd terileten fa kizarélag akkor vaghato ki, ha az adészségi allapota, vagy
balesetveszély elharitdsa teszi szikségessé.

(10) Az erdterlletek létesitéséhez (fasitashoz és telepitéshez), fakitermelési munkak
végzéséhez, az engriletek igénybevételének meil tevékenységekhez (kivonas, ieges
kivonas, rendeltetésszer hasznalatot akadalyozd létesitmény elhelyezése),teeliletek
megosztdsahoz az erdészeti hatdosdg engedélyee iBetkhatdésagi hozzajarulasa, a Nemzeti
Park erdterileten tovdbba a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazsfad hozzajarulasa szikséges.

(11) Gazdasagi rendeltetégrd (EQ) teruletén és egészséglgyi-szocialis-turigztindeltetés
erd (Ee) tertleteraz Erd fellgyel ség és az illetékasrmészetvédelmi hatésag egyetértésevel
helyezhetk el épitmények

3;3? :3/C0GD.69:=6 | 67=0Q /@67:3/M;3:3 ?3630/A3;5AL 630 ./67=4.62? C@D3:: 08CA
@/:@BC@D3;03:L C245 /@4@673:A ;3;PHBBILAOBEIZTA :3/M;3:3:.L @/:@B3:
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.Kbmajor — kulénleges beépitésre nem szant major

A gyumolcsoskent, kertként hasznositott megazdasagi mvelés alatt allé 050/3 hrsz
ingatlan tertlete.”

.Q )" # % :3/C;2> O MHI HG F VvV
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-Kbmajor — kllldnleges beépitésre nem szant major3/M;Z

’u (& %

A HESZ a kovetkez 44/B.§ alfejezettel egésziil ki:

44/B.§
Kulonleges beépitésre nem szant major terulet (Kbmar)

(1) AKuldnleges beépitésre nem szant major terilet (Kbmar) 6vezet elirasai az aldbbiak:
a) Az Gvezetben novénytermesztés, névényfeldolgdaks, gazdasagi, kereskedelmi és| az
ezek kiegészitésére szolgalo épuletek, épitmémglgkthetk el.
b) Beépitési mod: szabadon all6
¢) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 7500 m2
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5 %
g) Legkisebb zoldfeluleti arany: 80%
h) Legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m.
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a szomszéd telken allo silok
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a szomszéd telken allo silok
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26.8(1) Az allattartasra is hasznosithgtéri gazdasagi teruletekjellemz en azin.

mez gazdasagi majorok tertletei A terlileten a névénytermesztés, az allattenyssgté@
halaszat, tovdbba az ezekkel kapcsolatos termékfelzas és tarolas épitményei helyezlket
el. Az dvezetekben elhelyezhdt még, a gazdasagi tevékenységi célu épuleten deldl
tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szamagakztdkasok, igazgatasi és egyéb
irodaépuletek is. Terepszint alatti épitményekazétben elhelyezhek, legfeljebb a
beépitettség 3,0%-ig. Az épitési tvezet telkeieghlabb 10 m-es e} és oldalkertet, és
legalabb 20 m-es héatsokertet kell biztositani.

(2) A gazdasagi terilet épitési 6vezetének legiaiib elirdsai:
min. max.
) min.kialak. min.kial. max.beép. zoldf. épitm.ma
Ovezet telekter. telekszél. arany arany beépitési g
ijel (ha) (m) (%) (%) mad (m)
10 (max.
Gmt 1,0 100 1000 m2) 25 Sz 7,0
10 (max.
Gmt-2 1,0 100 1000 m2) 25 Sz 15
Gmt-3 K K 15 25 SZ 15

(2a) Gmt-2 és Gmt-3 jel épitési Ovezetekben a nodvénytermesztéshez édedlésztéshey
kapcsolédd termékfeldolgozas és — tarolasangyainak legmagasabb pontja a terepsaintt
mérve legfeljebb a 20 m lehet.

(3) Meglév telephelyek, majorok jelenlegi beépitettségénekeldse, funkcionalis atalakitasa,
lakéépllet(ek) elhelyezése csak a 67/1984. (VKdrn.rend.-tel mddositott 86/1993. (VI. 4.)
Korm. rendelet mellékletében felsorolt tevékenygégervezett folytatasa kornyezeti
hatadstanulmany alapjan tértén
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(4) Uj létesitmények olyan technoldgiaval lizembkek, amelyek a kornyezetet nem
szennyezik, tovdbba az Uzemeltetés soran a tamészet- és a kornyezet védelmérne
vonatkozo elirdsok betartanddk.

(5) Zaoldfeltlet kialakithsara az alabbiak vonatkadzn
a) az egyes telkek teriletének legalabb 20 %-éfadletként kell kialakitani.

b) az egyes telkek zoldfelllettel boritott részénejalébb felét haromszint(gyep- cserje-
és lombkoronaszint egylttesen) novényzet alkalndazéskell kialakitani. Kizarélag
egyszint novényzet (gyep) a telkek zoldfelllettel fedetszének legfelijebb 1/4-ét
borithatja.

c) a gazdasagi tvezetekben az egyes telkeken a kowiifelllet egy részét a telekhatarok
mentén egybefligen kell kialakitani. Az oldal és a hatsdkertbenalab 5 m széles,
tébbszint novényzetbl (fasor alatta cserjesavval) allé zoldfellleti s@z el kertben
legalabb kétszint ndvényzetbl (gyep- és cserjeszint egylttesen) &ll6 ndvényzet
létesitend.

d) gazdasagi teriileteken a zoldfellletek kialakitasaraatkoz6an az engedélyezési terv
részeként kertépitészeti tervet kell késziteni. Kgtépitészeti tervnek tereprendezési
tervet, kertrendezési tervet, ndvénykilltetési géervészletterveket és az ezekhez tartazo
szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.)

e) a felszini parkoldk telken belll is fasitva alakiték ki: 4 parkoléhelyenként legalabb (1,
legalabb kétszer iskoladzott lombos fa telepitend

(6)Az egyes kialakitand6 telephelyek belslrendezését, konkrét beépitését minden egyes
esetben a pontos funkcié ismeretében, az adokréelgeszitend elvi épitési engedélyezési
tervben kell meghatarozni, a meglébeépités és burkolt felllet feltiintetésével, anel
rendelet és a szabalyozasi terv altal szabottddeldizott. A tervezett ipari és raktarépuletek
et a helyi épitési hagyomanyokhoz igazodd, magaségtiletek legyene

27.8
Hétvégi hazas udulterilet
(1) A hétvégi hazas uditertleten legfeljebb két Gdidgységes épulet, valamint az
udal népességet ellatd kereskedelmi, vendéglatasi egygsggortepitmény helyezhedl.
(2) A terulet épitési dvezetének legfontosabbrékai:

) min.kialak. min.kial. max.beép. |min. zoldf. max.

Ovezet telekter. telekszél. arany arany beépitési épitm.mag.
ijel (m2) (m) (%) (%) mad (m)

Uh-1 600 16 20* 60 Sz 4,0

Uh -2 700 16 20* 60 SZ 4,0

SZ: szabadon all6 beépitési mod, minimalis épitméagassag: 3 m. *de maximalisan 208 m

(3) Az bvezetekben az Udidgységek nem helyezhktel csoportos formaban. Az
Ovezetek telkein legaldbb a terlleten kialakultkeit méretét kell megtartani, illetve 5 m
el kertet kell biztositani, valamint 2-2 m oldalkerést 10 m hatsokertet is biztositani kell.

(4) Az bvezetekben csak igényesen kialakitott, a téépétgsi hagyomanyai szerinti
(hagyomanyos tomeg-aranyok, homlokzati kialakitasekformak, nyilaszarok kialakitasa)
magastets igényes épllet épithet

(5) Az éplletek feltdltésen nem helyezhdt el. Az dvezetekben 50 cm-nél magasabb labazatu
kerités, ill. thAmfal nem létesithet Az 6vezetekben csak 1,5m-nél nem magasabb, &ités
engedélyezhet. Terepszint alatti épitmény elhelyezhet beépitettség 30 %-ig. Az OTEK

szerinti melléképitmények kdzll az i), j), k) égel) épitmények nem helyezhétel.
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38.8.

Mez gazdasagi rendeltetéstertlet (M)
(1) A Szabalyozasi terv megazdasagi rendeltetédertletként lehatérolt teriletek a kialakult
jellegzetes telepulésszerkezet megtartasa, a hagyas taj hasznélat és a taji-, természeti
értékek meg rzése érdekében a mgazdasagi rendeltetéserilet a foldrészlet-alakitas és
az éplletek, épitmények el-helyezése szempontgkiVetkez dvezetekre tagolodik:
- Mk O: kertes mezgazdaségi terilet,
- MA&O0, M4 1: altaldnos megazdasagi terilet.
- Mam: majorsag tertlete

(2) A kadltertleti szabalyozasi terven mgazdasagi rendeltetéseriletként lehatarolt teriletek,

ill. bvezetek mas teriletfelhasznalasi egységheiviezetbe csak a kiltertleti szabalyozasi
terv modositdsaval sorolhatok at.

39.8.
Altalanos mezgazdasagi teriilet (M&)
(1) Uzemi méret gazdasagi épiiletek esetén (pl.: terményfeldolget@ipld stb.) az épités
engedélyezési eljardas soran mas szakhatosag ak k(phyezetvédelmi, tisztiorvosi stb
szakhatésagok) engedélyeit és allasfoglalasait pitést engedélyezés szabalyainak
megfelel en veszi figyelembe.
(2) Amennyiben a foldrészleten kizardlag gazdasagietaby vagy tobb) keril elhelyezésre, a
maximum 80 ries lakérészt is magaban foglalhat.
(3) A gazdasagi épiiletek magassaga, ha a technologjkivéaeja, elérheti a 10 m-t. A gazdasdgi
épuletek a telepllési épitési hagyomanyokhoz igazodagyomanyos szerkezettel (téglafal,
vagy fe-vaz) és homlokzati elemekkel, magasvet épulhetnel

N
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(4) Az Ovezetbe estelkeken a novénytermesztés, allattenyésztésbhbdvaz ezekkel kapcsolatps
termékfeldolgozas, és tarolas épitményei, illetvgelan el irdsokban rogzitett feltételeknek
megfelel lakdépiiletek, épitmények helyezHetl.

(5) A legkisebb Gjonnan kialakithat6 telek: 3006. )] épitményt elhelyezni csak aabbi
telekterilet nagysag és welési agak esetén szabad:

a) szantoé, sz , gyumolcsos, intenziv kert melési 4g esetén: min. 20 ha telektertiilet,
b) legel , rét, nddas nvelési g esetén nem helyezhel, csak, ha a telek az

20 ha telekteriilet nagysagu szant6é vagy szagy gyumolcsds vagy intenziv kert velési
agu telekrészt is tartalmaz.

(6) Az dvezetbe estelkeken a telek beépitettsége nem haladhatjaanelg5%-ot, de maximum
az 500 mt. Birtokkdzpont telkén a 10 %-ot nem haladhatjzgma beépités. Onalld
lakdépllettel a telekterilet legfeljebb 0,2 %-a, dax. 500 m épithet be. Az 1000 rft
meghalado épulet csak a beépités feltételeit idAbvi épitési engedély alapjan helyezhadt

(7) Az oOvezetbe es telken Ujonnan elhelyezhetépitmények — kivéve a meagazdasag
technolégidhoz kdzvetlen kapcsolodo épitményeksiak szabadon allé beépitési méd szeyint,
legalabb 5,0 m ekert biztositasaval helyezheel. Onall6 lakoépulet esetén legfeljebb 6,0 m
épitménymagassaggal és magasvtdt legfeljebb 45 tethajlasszdggel épithet

(8) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithato aknelynek terllete (lak6épiilg
gazdasagi épitmények és a hozzatartozé udvaredficgllalt tertilet) nem lehet nagyobb, mint
2000m2. Meglév tanyaudvar utdlag sem alakithato at ©nallo telekk& a megosztis
kovetkeztében az Gjonnan kialakulo telek nem feled) a telekkialakitas feltételeinek.

—
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38.8.
Mez gazdasdagi rendeltetéstertlet (M)

jellegzetes telepulésszerkezet megtartasa, a hagyas taj hasznélat és a taji-, termés:
értékek meg rzése érdekében a mgazdasagi rendeltetésertilet a foldrészlet-alakitas ¢
az épuletek, épitmeények el-helyezése szemponigakivetkez dvezetekre tagolodik:

- Mk O: kertes mezgazdasagi terilet,
- Mao0, M4 1Ma 2 altalanos mezmyazdasagi tertlet.
- Mam: majorsag teriilete
(2) A kultertleti szabalyozasi terven megazdasagi rendeltetéseruletként lehatarolt tertlete
ill. 6vezetek mas teruletfelhasznalasi egységhedviezetbe csak a kulterileti szabalyoz
terv modositasaval sorolhatdk

39.8.
Altalanos mezgazdasagi teriilet (M&)

(1) Uzemi méret gazdasagi épiletek esetén (pl.: terményfeldolget#@ipld sth.) az épités
engedélyezési eljaras soran mas szakhatésag ak kfphyezetvédelmi, tisztiorvosi stb

megfelel en veszi figyelembe.

(2) Amennyiben a foldrészleten kizar6lag gazdasagietéby vagy tobb) kerll elhelyezésre, a
maximum 80 ries lakérészt is magaban foglalhat.

(3) A gazdasagi éplletek magassaga, ha a technologjkivaeja, elérheti a 10 m-t. A gazdasé
éplletek a telepllési épitési hagyomanyokhoz igazodagyomanyos szerkezettel (téglaf
vagy fa-vaz) € s homlokzati elemekkel, magas/tépilhetnek.

(4) Az bvezetbe estelkeken a ndvénytermesztés, allattenyésztéshibdvaz ezekkel kapcsolat
termékfeldolgozas, és tarolas épitményei, illetv@lan el irAsokban rogzitett feltételekng
megfelel lakdéplletek, épitmények helyezhetl.

(5) A legkisebb djonnan kialakithato telek: 3006. rdj épitményt elhelyezni csak adabbi
telekterilet nagysag és welési agak esetén szabad:

a) szantd, sz , gyumolcsos, intenziv kert melési &g esetén: min. 20 ha telektertilet,
b) legel, rét, nddas nvelési &g esetén nem helyezhel, csak, ha a telek az

20 ha telekterllet nagysagu szant6é vagy szagy gyumalcsds vagy intenziv kert velési
agu telekrészt is tartalmaz.

500 nt-t. Birtokkdzpont telkén a 10 %-ot nem haladhatggna beépités. Onall6 lakoépiilett
a telektertlet legfeljebb 0,2 %-a, de max. 500émithet be. Az 1000 rit meghaladd éplilet]
csak a beépités feltételeit tisztazo elvi épitégedély alapjan helyezheel.

(7) Az ovezetbe es telken Ujonnan elhelyezhetépitmények — kivéve a megazdasag
technolégidhoz kdzvetlen kapcsolddo épitményeksiak szabadon allé beépitési méd sze
legalabb 5,0 m ekert biztositasaval helyezheel. Onallé lakoépiilet esetén legfeljebb 6,0
épitménymagassaggal és magasvtdt legfeljebb 45 tethajlasszdggel épithet

(8) Egy telken Ujonnan csak egy tanyaudvar alakithgtéarkelynek terilete (lakoépulet, gazdas
épitmények és a hozzatartozd udvar altal elfogéalilet) nem lehet nagyobb, mint 2000n
Meglév tanyaudvar utélag sem alakithato at onéllo telekieéa megosztas kovetkeztében
tjonnan kialakul6 telek nem felel meg a telekkiékk feltételeinek.

(9) Az Ma 2 6vezetben a legkisebb Ujonnan kialakithteték: 2 ha. Az dvezetbe egelkeken
terménytérolasra alkalmas szinek helyezhetl. Az Ovezetben a telek beépitettsége I

(1) A Szabélyozasi terv megazdasagi rendeltetéderiletként lehatarolt tertletek a kialakult

szakhatésagok) engedélyeit és allasfoglalasait a#ést engedélyezés szabdlyainak

(6) Az dvezetbe estelkeken a telek beépitettsége nem haladhatjaanéghb%-ot, de maximum az
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haladhatja meg a 1(-ot, az épitménymagassag legfelj¢el4 m.
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23. 8§ Falusias lakotertlet épitési 6vezete
(1) A falusias lakoterlleteken az Lf-1 és Lf-2tépi 6vezetekben legfeljebb egylakasos lakééplilet,
az Lf-3 épitési ovezetben legfeljebb kétlakasoépkilet helyezhek el. Tovabba mez és
erd gazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellaud, revard kereskedelmi, szolgéltatd
kézmipari épitmények helyezhdt el. A terlleten elhelyezhet tovabba szallashely
szolgaltato épulet, helyi igazgatasi, egyhazi, @isiaegészségulgyi és szocialis épulet, valamint
sportépitmény is.

M L %=F6737?:;=67;,G O76@4 *?B./0=?572:=P2B %=F6737:,=67,G
O76@4 ,3;5A ">9:@6A 721=572:=/G; )" @G56/A8A 3/C@/P; 67G,;G J K %l
13?D3;3% > R F GLG 7@V G JL M 2@V G

G KG FML \A% HG F P
’u (& %

23. § Falusias lakoterulet épitési 6vezete

(1) A falusias lakéterileteken az Lf-1, Lf-8s az Lf-4, valamint Lf-5épitési dvezetekben
legfeljebb egylakasos lakéépiilet helyezhelt Kivéve a 2015 eltt épllt lak6hazak, amelyek
legfeljebb kétlakdsos lakoépuletté atalakithatokz Lf-3 épitési Ovezetben legfeljebk
kétlakasos lakéépllet helyezhletel. Tovabba mez és erdgazdasagi épitmények, a hely
lakossagot ellatd, nem zavaré kereskedelmi, szakgéds kézmipari épitmények helyezhet
el. A terlileten elhelyezhettovabba szallashely szolgaltaté épulet, helyi gadasi, egyhazi,
oktatasi, egészségigyi és szocialis épllet, vatasportépitmény is.
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Il. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEINEK EL  [RASAI
22.§

(1) A lakoteruletek épitési Ovezeti tagolasat a szalzdlyi tervlapok tintetik fel. A telepllés
rendelet hatdlya ala edakoterlletefalusiaslakoteriletbe soroltak.

(2) A lakéteriileteken az OTEK drasai szerinti épiiletek helyezhek el. A meghatarozo
funkcidkat egy épllet-témegben kell elhelyezni.

(3) A lakateruleteken beliil csak a jelen rendeletbd irtekdrnyezeti hatarértékeknek megfelel
kibocséatadsokat meg nem haladé kéipari, illetve kereskedelmi tevékenység folytathato

23. 8 Falusias lakéterulet épitési Gvezete

(1) A falusias lakéterileteken az Lf-1 és Lf-2 épitdsdzetekben legfeljebb egylakasos lakdéplilet,
az Lf-3 épitési ovezetben legfeljebb kétlakdsosdakilet helyezhetel. Tovdbba mez és
erd gazdasagi épitmények, a helyi lakosségot ellatdy navaré kereskedelmi, szolgaltatd és

kézm ipari épitmények helyezhet el. A terilleten elhelyezhetovdbba szallashely szolgaltato

épulet, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egffihgyi €s szocialis épulet, valamint
sportépitmény is.
(2) A falusias lakoterulet épitési 6vezeteink legésabb elirdsai:
max. min.
) min.kialak min.kial. beép zoldf. max.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany Beép.-i | épitm.mag.
jel (m2) (m) (%) (%) mod (m)
Lf-1 600 14 30 40 Z 5,0
Lf-2 800 14 30 60 O 4,5
Lf-3 700 16 30 50 0 5,0

O: oldalhataron all6 beépitési mad, Z: zartdmrépitési mod

(3) A beépllt lakételkeken a kialakult épitési viam&ell megtartani. Az j utcakban az letrt 5 m

legyen. Az 6vezetekben a legkisebb engedélyezépitménymagassag 3,5 m lehet. Az If-2
ovezeti telkeknél legalabb 20 m hatsékert biztosida A zartsord beépitési mod esetében az
el kert és a héatsokert, valamint a két oldalso telgkhjaldli ki azt a savot melyen belil kell jaz
épuleteket elhelyezni.

J MW N M1l O I VI G JV

L G I VI MGH K MM J G JP
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A HESz 23.8 (2) bekezdés tablazata az alabbi Ififg€i 6vezet eirasait tartalmazé sorral egésziil ki:

23. 8 (2) A falusias lakoterilet épitési Ovezetdadgfontosabb elfrasai:

min.
min.kialak min.kial. maxbeép| zOldf. max.
Ovezeti telekter. telekszél. arany arany Beép.-i| épitm.mag.
jel (m2) (m) (%) (%0) mod (m)
Lf-5 700 a kozterulet 30 60 O 6,0

mentén: 14 m
a hatsokerti
telekhataron: 9

O: oldalhataron all6 beépitési méd, Z: zartdmrépitési mod

A HESz 23.8 a kovetkez(4)-(7) bekezdésekkel egészill ki:

.(4) Az Lf-5 épitési dvezetben az aldbbi rendeketeéés az azt kiszolgalo rendeltetések éplletei,
épitményei helyezhek el:

a) legfeljebb 1 lakast tartalmazé lak6éplulet,

b) kereskedelem, szolgéltatas, vendéglatas,

) oktatas, nevelés szamara szolgalo épllet,

d) gazdasagi épllet.

(5) Az Lf-5 épitési Ovezetben a (4) bekezdés d)tjpban felsorolt gazdasagi rendeltetés
épuletben a kérnyezetét nem zavaro hatasu novéoydelzas tevékenységei is elhelyezket
(6)Az Lf-5 épitési Ovezetben épiiletek, épitményekHBESz mellékletét képez T-2 jel

Szabélyozasi tervlap szerinti épitési helyen betidlabbiak betartdsa mellett helyezhel:

a) az elkert a (4) bekezdés a)-c) pontok szerinti rendedekt elhelyezésére szolgald épuletg
épitmények esetében 5m,

b) az épitési Ovezetben a (4) bekezdés d) pongaingzgazdasagi épilet a kozterlleti
telekhatartol mért legalabb 20 m tavolsagon kidlyézhet el,

c) telekegyesités, illetve telekrésszel tortém vités soran kialakitasra kertltelken a
(4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasagi épitetyezésére szolgald, a HESz mellékletét
képez T-2 jel a Szabalyozasi terven jeldlt épitési hely kilthet a telekegyesités esetén
beépithet terulettel.
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.7. 8 [A természeti rendszerek megésének elve]

(2) zoldterulet 6vezeth, mez gazdasagi terllet Ovezetld és erd tertlet Gvezetb | U] beépitésre
szant terlletet, vagylilénlegesbeépitésre nem szatdrlletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb azjj kijeldléssel azonos mérték és legaldbb azzal megegyedioldgiai aktivitas
érték zoldterllet 6vezet, megazdasagi terllet 6vezet vagyd tertlet Ovezet kerll
csereteruletként Kkijelolésre az 0] beépitésre szant terulet kijelolésével azormbspilés
kozigazgatési terlletén beldl.”
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d) ateleplilési térségeriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijetdjhe
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3. Ertelmez rendelkezések
4.8
8. erd k bvezeteaz OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és \egyei terlletrendezési tervbe
alkalmazott 6vezet, amelybe az Orszagos &8ltdmany Adattarban szerepérd k és az
erd gazdalkodasi célokat kdzvetlenll szolgéalo foldtetek tartoznak;
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Hatalyos Jelen
PMTrT TSZT szerinti P
S Trtv al-lz—art\'/é.m EmEt: m()stz)(:zgas mc'-)l;iizs-il;és 8
térségi terdlet el irééa m?|!1 felhasznalasi| terllet tortén szerinti %
ezt (2] alapjan | terilet e - (2] véaltozas teriilet >
felnasznalasi P) ha altalanos csokkenes ha 2
kategoria i) hasznalat ha ()
szerint i)
H VvV
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037P$ M J!
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A telepiddsiezési eszkdzok készitése soran az
Orszagos Erdallomany Adattarban nem szereplerd terilet tertletfelhnasznéalasi
egységeket a telepulésfejlesztési és telepulées@sideclokkal dsszhangban - a termégzeti
és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme nélkil -eet telepitésre javasolt tertlet dvezet

tertletén javasolt kijel6ini.
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tajképvedeaerilet Ovezetével érintett terlletre
a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat ferataaa, valamint a tajba illesztés
biztositasa érdekében — a teleplléskép védelrmgdlo torvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltérendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni
a) a telepulésrendezési eszkdzokben a terlletiwlbs és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,
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»- beépitésre nem szant terlleti egysegeéklekedési és kbznterilet
zoldterdlet
erd terllet
mez gazdasdgi terllet (&ltalanos és kertes)
vizgazdalkodasi terllet
killonleges beépitésre nem szant teriletek”
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»Kbsp — Kulonleges beépitésre nem szant sporttertilet
Az (j sportpélya terulete.

Kbmajor — kiilénleges beépitésre nem szant major

A gyumolcsoskeént, kertként hasznositott nggzdasagi mvelés alatt allé 050/3 hrsz ingatlan
tertlete.”
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Vacszentlaszlé Kozség Onkormanyzat Képvisettestiiletének
...12025. (......) dbnkormanyzati rendeleté
Véacszentlaszlo Kozség Helyi Epitési Szabalyzatargtold
5/2007. (V. 30.) 6nkorméanyzati rendeletének modosgarol

Véacszentlaszl6 Kozség Onkormanyzatanak Képviwstilete az épités rendjének a helyi
sajatossagoknak megfelel megallapitdsa érdekében a magyar épitédzetrdlo 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapelthatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarors@élyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban a&snagyar épitészetrszold 2023. évi C.
torvény 22. 8 (1) bekezdésben, és (2) bekezdésrda)apan meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és gatfdsanak rendjdr valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekedlé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §) (
bekezdés b) pontjAnak ba) alpontja szerinti elgmdsszerepk és a partnerek véleményének
kikérésével a kbvetkeket rendeli el.

1.8 Vacszentlaszl6 Kozség Képvisdbstiletének Vacszentlaszl6 Kozség Helyi Epl’tési
Szabdlyzatarél szo6ld 5/2007. (V. 309nkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)
23.8 (1) bekezdés helyére az alabbi rendelkezés 1ép

»(1) A falusias lakoéteruleteken az Lf-1, Lf-8s az Lf-4, valamint Lf-%pitési dvezetekben
legfeljebb egylakasos lakéépllet helyezhelt Kivéve a 2015 eltt épllt lakbhazak, amelyek
legfeljebb kétlakasos lakéépuletté atalakithatok. Az Lf-3 &giit bvezetben legfeljebb
kétlakasos lakéépulet helyezhletel. Tovabba mez és erdgazdasagi épitmények, a helyi
lakosséagot ellatd, nem zavaro kereskedelmi, szalgébs kézmipari épitmények helyezhet
el. A terlleten elhelyezhetovabba szallashely szolgéltatd épllet, helyi ggéasi, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi és szocialis épllet, vatasportépitmény is.

2.8 A HESZ 23.8 (2) bekezdés tablazata az alabbi E&4Lf-5 jel épitési dvezetre vonatkozd
sorokkal egészul ki:

»(2) A falusias lakéterllet épitési dvezeteinekfterjosabb elirasai:

Ovezeti| min kialak min.kial. max beép| min. zoldf. | Beép.-i max.

jel telekter.(m?)| telekszél.(m) | arany(%) | arany %) mod |épitm.mag(m)
Lf-1 600 14 30 40 VA 5,0
Lf-2 800 14 30 60 @) 4,5
Lf-3 700 16 30 50 O 5,0
Lf-4 800 a koztertlet 30 60 @) 4,5

mentén: 14 m
a hatsokerti
telekhataror 9
Lf-5 700 a kozterulet 30 60 @] 6,0

mentén: 14 m
a hatsokerti
telekhataron: 9 |
O: oldalhataron allé beépitési méd, Z: zartsor(pkiégi mod”

L A telepulésrendezési és épitési kovetelményekszddqalyzatarol (TEKA) sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Kor
rendelet 135.8 (1) A 2012. augusztus 6-an hatalyiepilésfejlesztési koncepcid, integralt telepiéifssztési
stratégia és telepulésrendezési eszkdzok 20211sj&d-ig tdrtén mddositasa soran a teleplilési 6nkormanyzat a
maddositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalya@sllil. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdéslamint

1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.
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3.8 A HESZ 23.8 kiegésziil az alabbi (4)-(7) bekezdéskk

.(4) Az Lf-5 épitési Ovezetben az aldbbi rendeketéés az azt kiszolgalo rendeltetések éplletei,
épitményei helyezhek el:

a) legfeljebb 1 lakast tartalmazé lak6épllet,

b) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

c) oktatas, nevelés szamara szolgélo épulet,

d) gazdasagi épllet.

(5)Az Lf-5 épitési dvezetben a (4) bekezdés d) jpban felsorolt gazdasagi rendeltetés
épuletben a kornyezetét nem zavar6 hatasu novéoldelzas tevékenységei is
elhelyezhetk.

(6)Az Lf-5 épitési Ovezetben épiiletek, épitményekHESz mellékletét képez T-2 jel
Szabélyozasi tervlap szerinti épitési helyen betidlabbiak betartdsa mellett helyezhel:

a) az elkert a (4) bekezdés a)-c) pontok szerinti rendedtelt elhelyezésére szolgalo
épuletek, épitmények esetében 5m,

b) az épitési dvezetben a (4) bekezdés d) pongeansizgazdasagi épilet a kozteruleti
telekhatartol mért legaldbb 20 m tavolsagon kidlyézhet el,

c) telekegyesités, illetve telekrésszel tortém vités soran kialakitasra keriltelken a
(4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasagi épiedyszésére szolgalo, a HESz mellékletét
képez T-2 jel a Szabalyozasi terven jeldlt épitési hely kithet a telekegyesités esetén
beépithet terulettel.

4. 8A HESz 38. § (1) bekezdés helyébe az alabbi bekdégé

»38.8.
Mez gazdasagi rendeltetésterilet (M)

(1) A Szabdlyozéasi terv megazdasagi rendeltetéderiletként lehatarolt terliletek a kialakult
jellegzetes telepulésszerkezet megtartasa, a hagwas taj hasznalat és a taji-, természeti
értékek meg rzése érdekében a megazdasagi rendeltetéserllet a foldrészlet-alakitas és az
épuletek, épitmények el-helyezése szempontjdbdletkez dvezetekre tagolodik:

- Mk O: kertes mezgazdasagi terllet,
- MA&o0, M4 1Ma 2 altalanos mezyazdasagi terilet.
- Méam: majorsag terulete”

5. 8A HESz 39. § a kovetkeZ9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Az M4 2 dvezetben a legkisebb Ujonnan kialzi6 telek: 2 ha. Az dvezetbe dslkeken
terménytarolasra alkalmas szinek helyezhetl. Az dvezetben a telek beépitettsége nem
haladhatja meg a 10%-ot, az épitménymagassagjéaiel4 m.”

6. 8A HESz a kivetkez44/A.§ alfejezettel egésziil ki:

YA4/A.8
Kulonleges beépitésre nem szant sporttertilet (Kbsp)

(1) AKUuldnleges beépitésre nem szant sportterilet (Kb3vezet elirasai az aldbbiak:
a) Az Ovezetben sport- és szabadigtesitmények (lelatd, oltogpulet, szertar stb.),
tovabba a tertilet gondozasét szolgal6 épitménylgkiteet k el.
b) Beépitési mod: szabadonallé
¢) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 7500 m2
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 10 %
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 10 %
g) Legkisebb zoldfeluleti arany: 80%
h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,%m.
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7.8 A HESZ a kivetkez 44/B.§ alfejezettel egészil ki:

,44/B.8
Kllénleges beépitésre nem szant major tertilet (Kbnjar)

(1) AKuldnleges beépitésre nem szant major terilet (Kbmar) 6vezet elirasai az aldbbiak:
a) Az ovezetben novénytermesztés, novenyfeldolgdas, gazdaséagi, kereskedelmi és az
ezek kiegészitésére szolgalo épuletek, épitmémglgkthetk el.
b) Beépitési mod: szabadon all6
¢) Kialakithat6 legkisebb telekterilet: 7500 m2
d) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 5 %,
e) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 5 %
g) Legkisebb zoldfeluleti arany: 80%
h) Legnagyobb éplletmagassag: 4,5 m.”

8.8 A HESz 3. mellékletben szereplSzabalyozasi Terv (T-2 szabélyozasi terv) az elaken
1-7. mellékletei szerint modosul.
Zar6 Rendelkezések

9. 8Ez arendelet a kihirdetését kovetapon lép hatalyba és a hatalyba lépését kiagton hatalyat

veszti.
Horvéath Laszl6 dr. Sebian Attila
polgarmester jegyz
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