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23. §  
Falusias lakóterület építési övezete 

 
(1) A falusias lakóterületeken az Lf-1 és Lf-2 építési övezetekben legfeljebb egylakásos lakóépület, 

az Lf-3 építési övezetben legfeljebb kétlakásos lakóépület. Továbbá mez� - és erd� gazdasági 
építmények, a helyi lakosságot ellátó, nem zavaró kereskedelmi, szolgáltató és kézm� ipari 
építmények helyezhet� k el. A területen elhelyezhet�  továbbá szálláshely szolgáltató épület, helyi 
igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi és szociális épület, valamint sportépítmény is.   

(2) A falusias lakóterület építési övezeteink legfontosabb el� írásai:  
 

Övezeti 
jel 

min.kialak  
telekter. 

(m2) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

maxbeé 
p 

arány 
(%)  

min. 
zöldf. 
arány 

(%) 
Beép.-i 
mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 
Lf - 1 600 14 30 40 Z 5,0 
Lf - 2 800 14 30 60 O 4,5 
Lf - 3 700 16 30 50 O 5,0 

   O: oldalhatáron álló beépítési mód, Z: zártsorú beépítési mód 
 

(3) A beépült lakótelkeken a kialakult építési vonalat kell megtartani. Az új utcákban az el� kert 5 m 
legyen. Az övezetekben a legkisebb engedélyezhet�  építménymagasság 3,5 m lehet. Az Lf-2 
övezeti telkeknél legalább 20 m hátsókert biztosítandó. A zártsorú beépítési mód esetében az 
el� kert és a hátsókert, valamint a két oldalsó telekhatár jelöli ki azt a sávot melyen belül kell az 
épületeket elhelyezni. 
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egészül ki:�

  
(2) A falusias lakóterület építési övezeteink legfontosabb el� írásai:  

 
 

Övezeti 
jel 

min.kialak  
telekter. 

(m2) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

maxbeép 
arány 
(%)  

min. 
zöldf. 
arány 

(%) 
Beép.-i 

mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 
Lf - 1 600 14 30 40 Z 5,0 
Lf - 2 800 14 30 60 O 4,5 
Lf - 3 700 16 30 50 O 5,0 
Lf - 4 800 a közterület 

mentén: 14 m 
a hátsókerti 

telekhatáron: 9 m 

30 60 O 4,5 

   O: oldalhatáron álló beépítési mód, Z: zártsorú beépítési mód 
��
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28. § Különleges területek 
 

(1) A különleges területek a jellemz�  használat, valamint az elhelyezhet �  épületek, építmények 
szempontjából az alábbi övezetekre tagol ódnak: 

 

a) Kt: temet�  övezete,  
b) Ksp : sportpálya övezete,  
c) Ksz : szolgáltatási jelleg �  övezet,  
d)  
e) Kh-1: szennyvíziszap lerakóhely övezete,  
f) Kh-2: szennyvíztisztító övezete.  

 

(2) A különleges terület övezeteinek részletes el� írásai az alábbiak: 
 

övezeti 
jel 

kialakítható és 
beépíthet�  

min.nagysága 
m2 

kialakítható és 
beépíthet�  

legkisebb telek 
szélessége 

m 

beépítettség 
mértéke/zöldf 

elület 
max. /min. % 

Építmény- 
magasság 

max. (m) 
beépítési mód 

Kt  15.000 100 10/40 4,0    SZ 

Ksp K K 10/60 K         SZ 

Ksz 4500 40 40/40 5,5       SZ 

Kh-1 50.000 100 10/80 4,5       SZ 

Kh-2 2000 40 30/40 4,5        SZ 

Kh-2 2000 40 30/40 4,5        SZ 

K: a kialakult állapot megtartandó. SZ: szabadon álló beépítési mód. 
 

30.§ 
Sportpálya övezete (Ksp) 

 
(1) Az övezetben sport- és szabadid� -létesítmények (lelátó, öltöz� épület, szertár, stb.), továbbá a terület 

gondozását szolgáló építmények helyezhet� k el.  
(2) A sportpályák, sportolási célú területek telekhatára mentén legalább 5 méter széles többszint�  

növényzetb� l álló (fasor, alatta cserjesávval) növénysáv létesítend� .  
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„ „Kbsp – Különleges beépítésre nem szánt sportterület 
Az új sportpálya területe.” 
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A HÉSZ a következ�  44/A.§ alfejezettel egészül ki: �

44/A.§�
 �

Különleges beépítésre nem szánt sportterület (Kbsp)�
 �

 �

(1) A Különleges beépítésre nem szánt sportterület (Kbsp) övezet el� írásai az alábbiak:�
a) Az övezetben sport- és szabadid� -létesítmények (lelátó, öltöz� épület, szertár, stb.), 

továbbá a terület gondozását szolgáló építmények helyezhet� k el.�
b) Beépítési mód: szabadon álló�
c) Kialakítható legkisebb telekterület: 7500 m²�
d) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 10 %, �
e) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 10 %�
g) Legkisebb zöldfelületi arány: 80%�
h) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m. �
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   Kbsp – Különleges beépítésre nem szánt sportterület�
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II. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK EL � ÍRÁSAI  
35.§ 

Közlekedési és közm� terület (Köu) 
(1) A közlekedési területek területfelhasználási egységébe tartoznak az OTÉK szerint meghatározott, 

közlekedést szolgáló területek.  
(2) A közlekedési területen belüli bármilyen építmény elhelyezése, bármilyen építési tevékenység 

az illetékes közlekedési szakhatóság és a közlekedési létesítmény kezel� jének hozzájárulásával 
és el� írásai szerint történhet. 

(3) Közlekedési célra területet alakítani, felhasználni csak a vonatkozó ágazati szabványoknak és 
el� írásoknak, az OTÉK-nak, és jelen tervnek megfelel� en szabad. 
(4) A közlekedési területek szabályozási szélessége az érvényben lév�  szabályozási terv szerinti.  
(5) Az építési (szabályozási) szélességen belül az OTÉK 26.§ (3) szerinti létesítmények, valamint 

utcabútorok, a közm� vek létesítményei és berendezései helyezhet� k el, illetve utcafásítás 
telepíthet� .  

(6) A település közútjainak tervezési osztályba sorolása:  
- 3104sz. összeköt� út: K.V.B., B.V.b-C.  
- 3106sz. összeköt� út: K.V.B., B.V.b-C.  
- Vácszentlászlót és Bagot összeköt�  tervezett út: K.V.C., B.V.b-C.  
- Kiszolgáló (lakó) utak: B.VI. d-C.  
- Külterületi utak: K.VIII.B.  
- Kerékpárút: K.IX., B.IX.  
- Gyalogút: K.X., B.X.  

(7) A település közútjai közül az országos utak önálló övezetet alkotnak. Övezeti jelük: Kö.  
(8) A 3104sz. és a 3106sz. országos utak külterületi szakaszai mentén a tengelyt� l mért 50-50 
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méteres véd� távolság van. A véd� távolságon belül bármilyen építmény elhelyezése, bármilyen 
építési tevékenység csak az illetékes közlekedési szakhatóság és a közútkezel�  hozzájárulásával, és 
el� írásai szerint történhet.  

 

37.§.  
Erd� terület (E) 

(1) A közigazgatási területen található erd� területek az elhelyezhet �  építmények szerint:  
a) Ev: véd�   
b) Eg: gazdasági  
c) Ee: egészségügyi-szociális-turisztikai  
rendeltetés� ek. 

(2) Az erd� területek részletes el� írásai az alábbiak:  

 
övezeti 

jel 

kialakítható és 
beépíthet�  

min. nagysága 
m2 

kialakítható és 
beépíthet�  

legkisebb telek 
szélessége 

m 

beépítettség 
mértéke/ 

zöldfelület 
max. /min. % 

Építmény- 
magasság 
Max. m 

Ev – – – – 

Eg 150 000 (15 ha) – 0,5 4,5 

Ee >100 000 (10 ha) – 2,0 4,5 

(3) Erd� telepítés, erd� felújítás során honos fafajok alkalmazása javasolt a potenciális 
erd� társulásoknak megfelel� en. 
(4) Erd� területen az erd� gazdálkodás kizárólag az erd� törvény, az erd� terv, ill. a különböz�  

tulajdonú erd� k kezelésére létrehozott szervezetek (pl.: erd� birtokossági társulás) bels�  el� írásai 
szerint történhet. 

(5) Véd�  rendeltetés�  erd� területen (Ev) kizárólag olyan nem épület jelleg �  építmények, 
létesítmények (pl. nyomvonal jelleg�  közm�  és távközlési létesítmények, feltáró utak) 
helyezhet� k el, amelyek az erd� t védelmi rendeltetésének betöltésében nem akadályozzák. Véd �  
rendeltetés�  erd� területen épületek nem alakíthatók ki.  

(6) Véd�  rendeltetés�  erd� területen fa kizárólag akkor vágható ki, ha azt a fa egészségi állapota, vagy 
balesetveszély elhárítása teszi szükségessé. 

................................... 

(10) Az erd� területek létesítéséhez (fásításhoz és erd� telepítéshez), fakitermelési munkák 
végzéséhez, az erd� területek igénybevételének min� sül �  tevékenységekhez (kivonás, id� leges 
kivonás, rendeltetésszer �  használatot akadályozó létesítmény elhelyezése), erd� területek 
megosztásához az erdészeti hatóság engedélye, illetve szakhatósági hozzájárulása, a Nemzeti 
Park erd� területen továbbá a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság hozzájárulása szükséges.  

(11) Gazdasági rendeltetés�  erd�  (Eg) területén és egészségügyi-szociális-turisztikai rendeltetés�  
erd�  (Ee) területen az Erd� felügyel� ség és az illetékes természetvédelmi hatóság egyetértésével 
helyezhet� k el építmények.  

�
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„Kbmajor – különleges beépítésre nem szánt major 
A gyümölcsösként, kertként hasznosított mez� gazdasági m� velés alatt álló 050/3 hrsz 
ingatlan területe.” 
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A HÉSZ a következ�  44/B.§ alfejezettel egészül ki: �

44/B.§�
 �

Különleges beépítésre nem szánt major terület (Kbmajor) �
 �

 �

(1) A Különleges beépítésre nem szánt major terület (Kbmajor ) övezet el� írásai az alábbiak:�
a) Az övezetben növénytermesztés, növényfeldolgozás, lakó, gazdasági, kereskedelmi és az 

ezek kiegészítésére szolgáló épületek, építmények helyezhet� k el.�
b) Beépítési mód: szabadon álló�
c) Kialakítható legkisebb telekterület: 7500 m²�
d) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 5 %, �
e) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 5 %�
g) Legkisebb zöldfelületi arány: 80%�
h) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m. �

 

�
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26.§ (1) Az állattartásra is hasznosítható ipari gazdasági területek jellemz� en az ún. 
mez� gazdasági majorok területei. A területen a növénytermesztés, az állattenyésztés és a 
halászat, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és tárolás építményei helyezhet � k 
el. Az övezetekben elhelyezhet � k még, a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a 
tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások, igazgatási és egyéb 
irodaépületek is. Terepszint alatti építmények az övezetben elhelyezhet � k, legfeljebb a 
beépítettség 3,0%-ig. Az építési övezet telkeinél legalább 10 m-es el � - és oldalkertet, és 
legalább 20 m-es hátsókertet kell biztosítani. 

 

(2) A gazdasági terület építési övezetének legfontosabb el� írásai: 

Övezet 
i jel 

min.kialak.  
telekter. 

(ha) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

max.beép. 
arány 

(%) 

min. 
zöldf. 
arány 

(%) 
beépítési 

mód 

max. 
építm.ma 

g 
(m) 

Gmt 1,0 100 
10 (max. 
1000 m2) 

25 SZ 7,0 

Gmt-2 1,0 100 
10 (max. 
1000 m2) 

25 SZ 15 

Gmt-3 K K 15 25 SZ 15 
 
(2a) Gmt-2 és Gmt-3 jel�  építési övezetekben a növénytermesztéshez és állattenyésztéshez 

kapcsolódó termékfeldolgozás és – tárolás m� tárgyainak legmagasabb pontja a terepszintt� l 
mérve legfeljebb a 20 m lehet. 

(3) Meglév�  telephelyek, majorok jelenlegi beépítettségének növelése, funkcionális átalakítása, 
lakóépület(ek) elhelyezése csak a 67/1984. (V. 4.) Korm.rend.-tel módosított 86/1993. (VI. 4.) 
Korm. rendelet mellékletében felsorolt tevékenységek tervezett folytatása környezeti 
hatástanulmány alapján történhet. 
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(4) Új létesítmények olyan technológiával üzemeltethet� k, amelyek a környezetet nem 
szennyezik, továbbá az üzemeltetés során a táj-, természet- és a környezet védelmére 
vonatkozó el� írások betartandók. 

(5) Zöldfelület kialakítására az alábbiak vonatkoznak: 
a) az egyes telkek területének legalább 20 %-át zöldfelületként kell kialakítani. 
b) az egyes telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszint�  (gyep- cserje- 

és lombkoronaszint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani. Kizárólag 
egyszint�  növényzet (gyep) a telkek zöldfelülettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét 
boríthatja.  

c) a gazdasági övezetekben az egyes telkeken a kötelez�  zöldfelület egy részét a telekhatárok 
mentén egybefügg� en kell kialakítani. Az oldal és a hátsókertben legalább 5 m széles, 
többszint�  növényzetb� l (fasor alatta cserjesávval) álló zöldfelületi sáv, az el� kertben 
legalább kétszint�  növényzetb� l (gyep- és cserjeszint együttesen) álló növényzet 
létesítend� . 

d) gazdasági területeken a zöldfelületek kialakítására vonatkozóan az engedélyezési terv 
részeként kertépítészeti tervet kell készíteni. (A kertépítészeti tervnek tereprendezési 
tervet, kertrendezési tervet, növénykiültetési tervet, részletterveket és az ezekhez tartozó 
szöveges munkarészeket kell tartalmaznia.)  

e) a felszíni parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1, 
legalább kétszer iskolázott lombos fa telepítend� .  

(6)Az egyes kialakítandó telephelyek bels�  elrendezését, konkrét beépítését minden egyes 
esetben a pontos funkció ismeretében, az adott telekre készítend�  elvi építési engedélyezési 
tervben kell meghatározni, a meglév�  beépítés és burkolt felület feltüntetésével, a jelen 
rendelet és a szabályozási terv által szabott keretek között. A tervezett ipari és raktárépületek 
et a helyi építési hagyományokhoz igazodó, magastet� s épületek legyenek. 

�

 

27.§ 
Hétvégi házas üdül� terület 

(1) A hétvégi házas üdül� területen legfeljebb két üdül� egységes épület, valamint az 
üdül� népességet ellátó kereskedelmi, vendéglátási egység és sportépítmény helyezhet�  el.  

(2) A terület építési övezetének legfontosabb el� írásai:  

Övezet 
i jel 

min.kialak.  
telekter. 

(m2) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

max.beép. 
arány 
(%)  

min. zöldf. 
arány 

(%) 
beépítési 

mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 
Üh – 1 600 16 20* 60 SZ 4,0 
Üh – 2 700 16 20* 60 SZ 4,0        

SZ: szabadon álló beépítési mód, minimális építmény-magasság: 3 m. *de maximálisan 200 m 2 

 
(3) Az övezetekben az üdül� egységek nem helyezhet� k el csoportos formában. Az  

övezetek telkein legalább a területen kialakult el� kert méretét kell megtartani, illetve 5 m 
el� kertet kell biztosítani, valamint 2-2 m oldalkertet és 10 m hátsókertet is biztosítani kell.  

(4) Az övezetekben csak igényesen kialakított, a térség építési hagyományai szerinti  
(hagyományos tömeg-arányok, homlokzati kialakítások, tet� formák, nyílászárók kialakítása) 
magastet� s igényes épület építhet� .   

(5) Az épületek feltöltésen nem helyezhet � k el. Az övezetekben 50 cm-nél magasabb lábazatú 
kerítés, ill. támfal nem létesíthet � . Az övezetekben csak 1,5m-nél nem magasabb, áttört kerítés 
engedélyezhet � . Terepszint alatti építmény elhelyezhet�  a beépítettség 30 %-ig. Az OTÉK 
szerinti melléképítmények közül az i), j), k) és l) jel�  építmények nem helyezhet� k el.  

�
�
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38.§.  
Mez� gazdasági rendeltetés�  terület (M) 

 

(1) A Szabályozási terv mez� gazdasági rendeltetés�  területként lehatárolt területek a kialakult 
jellegzetes településszerkezet megtartása, a hagyományos táj használat és a táji-, természeti 
értékek meg � rzése érdekében a mez� gazdasági rendeltetés�  terület a földrészlet-alakítás és 
az épületek, építmények el-helyezése szempontjából a következ�  övezetekre tagolódik: 

 

- Mk 0: kertes mez� gazdasági terület, 
- Má 0, Má 1: általános mez� gazdasági terület. 
- Mám: majorság területe 

 

(2) A külterületi szabályozási terven mez� gazdasági rendeltetés�  területként lehatárolt területek, 
ill. övezetek más területfelhasználási egységbe, ill. övezetbe csak a külterületi szabályozási 
terv módosításával sorolhatók át. 

 
 

39.§. 
 

Általános mez� gazdasági terület (Má) 
(1) Üzemi méret�  gazdasági épületek esetén (pl.: terményfeldolgozó, -tároló stb.) az építési 

engedélyezési eljárás során más szakhatóság ok (pl.: környezetvédelmi, tisztiorvosi stb. 
szakhatóságok) engedélyeit és állásfoglalásait az építési engedélyezés szabályainak 
megfelel� en veszi figyelembe.  

 

(2) Amennyiben a földrészleten kizárólag gazdasági épület (egy vagy több) kerül elhelyezésre, az 
maximum 80 m2-es lakórészt is magában foglalhat.  

(3) A gazdasági épületek magassága, ha a technológia megkívánja, elérheti a 10 m-t. A gazdasági 
épületek a települési építési hagyományokhoz igazodva, hagyományos szerkezettel (téglafal, 
vagy fa-váz) és homlokzati elemekkel, magas tet� vel épülhetnek. 
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(4) Az övezetbe es�  telkeken a növénytermesztés, állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 
termékfeldolgozás, és tárolás építményei, illetve a jelen el� írásokban rögzített feltételeknek 
megfelel �  lakóépületek, építmények helyezhet� k el.  

(5) A legkisebb újonnan kialakítható telek: 3000 m2. Új építményt elhelyezni csak az alábbi 
telekterület nagyság és m� velési ágak esetén szabad:  
a) szántó, sz� l� , gyümölcsös, intenzív kert m� velési ág esetén: min. 20 ha telekterület, 
b) legel� , rét, nádas m� velési ág esetén nem helyezhet�  el, csak, ha a telek az 

 

20 ha telekterület nagyságú szántó vagy sz� l�  vagy gyümölcsös vagy intenzív kert m� velési 
ágú telekrészt is tartalmaz. 

(6) Az övezetbe es�  telkeken a telek beépítettsége nem haladhatja meg az 1,5%-ot, de maximum 
az 500 m2-t. Birtokközpont telkén a 10 %-ot nem haladhatja meg a beépítés. Önálló 
lakóépülettel a telekterület legfeljebb 0,2 %-a, de max. 500 m2 építhet�  be. Az 1000 m2-t 
meghaladó épület csak a beépítés feltételeit tisztázó elvi építési engedély alapján helyezhet�  el.  

(7) Az övezetbe es�  telken újonnan elhelyezhet�  építmények – kivéve a mez� gazdasági 
technológiához közvetlen kapcsolódó építményeket - csak szabadon álló beépítési mód szerint, 
legalább 5,0 m el� kert biztosításával helyezhet�  el. Önálló lakóépület esetén legfeljebb 6,0 m 
építménymagassággal és magas tet� vel, legfeljebb 45
 tet� hajlásszöggel építhet� . 

(8) Egy telken újonnan csak egy tanyaudvar alakítható ki, amelynek területe (lakóépület, 
gazdasági építmények és a hozzátartozó udvar által elfoglalt terület) nem lehet nagyobb, mint 
2000m2. Meglév�  tanyaudvar utólag sem alakítható át önálló telekké, ha a megosztás 
következtében az újonnan kialakuló telek nem felel meg a telekkialakítás feltételeinek. 
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38.§.  
Mez� gazdasági rendeltetés�  terület (M) 

 

(1) A Szabályozási terv mez� gazdasági rendeltetés�  területként lehatárolt területek a kialakult 
jellegzetes településszerkezet megtartása, a hagyományos táj használat és a táji-, természeti 
értékek meg � rzése érdekében a mez� gazdasági rendeltetés�  terület a földrészlet-alakítás és 
az épületek, építmények el-helyezése szempontjából a következ�  övezetekre tagolódik: 

 

- Mk 0: kertes mez� gazdasági terület, 
- Má 0, Má 1, Má 2: általános mez� gazdasági terület. 
- Mám: majorság területe 

 

(2) A külterületi szabályozási terven mez� gazdasági rendeltetés�  területként lehatárolt területek, 
ill. övezetek más területfelhasználási egységbe, ill. övezetbe csak a külterületi szabályozási 
terv módosításával sorolhatók át. 

 

39.§. 
 

Általános mez� gazdasági terület (Má) 
 

(1) Üzemi méret�  gazdasági épületek esetén (pl.: terményfeldolgozó, -tároló stb.) az építési 
engedélyezési eljárás során más szakhatóság ok (pl.: környezetvédelmi, tisztiorvosi stb. 
szakhatóságok) engedélyeit és állásfoglalásait az építési engedélyezés szabályainak 
megfelel� en veszi figyelembe.  

 

(2) Amennyiben a földrészleten kizárólag gazdasági épület (egy vagy több) kerül elhelyezésre, az 
maximum 80 m2-es lakórészt is magában foglalhat.  

(3) A gazdasági épületek magassága, ha a technológia megkívánja, elérheti a 10 m-t. A gazdasági 
épületek a települési építési hagyományokhoz igazodva, hagyományos szerkezettel (téglafal, 
vagy fa-váz) é s homlokzati elemekkel, magas tet� vel épülhetnek. 

(4) Az övezetbe es�  telkeken a növénytermesztés, állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 
termékfeldolgozás, és tárolás építményei, illetve a jelen el� írásokban rögzített feltételeknek 
megfelel �  lakóépületek, építmények helyezhet� k el.  

(5) A legkisebb újonnan kialakítható telek: 3000 m2. Új építményt elhelyezni csak az alábbi 
telekterület nagyság és m� velési ágak esetén szabad:  
a) szántó, sz� l� , gyümölcsös, intenzív kert m� velési ág esetén: min. 20 ha telekterület, 
b) legel� , rét, nádas m� velési ág esetén nem helyezhet�  el, csak, ha a telek az 

 

20 ha telekterület nagyságú szántó vagy sz� l�  vagy gyümölcsös vagy intenzív kert m� velési 
ágú telekrészt is tartalmaz. 

(6) Az övezetbe es�  telkeken a telek beépítettsége nem haladhatja meg az 1,5%-ot, de maximum az 
500 m2-t. Birtokközpont telkén a 10 %-ot nem haladhatja meg a beépítés. Önálló lakóépülettel 
a telekterület legfeljebb 0,2 %-a, de max. 500 m2 építhet�  be. Az 1000 m2-t meghaladó épület 
csak a beépítés feltételeit tisztázó elvi építési engedély alapján helyezhet�  el.  

(7) Az övezetbe es�  telken újonnan elhelyezhet�  építmények – kivéve a mez� gazdasági 
technológiához közvetlen kapcsolódó építményeket - csak szabadon álló beépítési mód szerint, 
legalább 5,0 m el� kert biztosításával helyezhet�  el. Önálló lakóépület esetén legfeljebb 6,0 m 
építménymagassággal és magas tet� vel, legfeljebb 45
 tet� hajlásszöggel építhet� . 

(8) Egy telken újonnan csak egy tanyaudvar alakítható ki, amelynek területe (lakóépület, gazdasági 
építmények és a hozzátartozó udvar által elfoglalt terület) nem lehet nagyobb, mint 2000m2. 
Meglév�  tanyaudvar utólag sem alakítható át önálló telekké, ha a megosztás következtében az 
újonnan kialakuló telek nem felel meg a telekkialakítás feltételeinek. 

(9) Az Má 2 övezetben a legkisebb újonnan kialakítható telek: 2 ha. Az övezetbe es�  telkeken 
terménytárolásra alkalmas színek helyezhet� k el. Az övezetben a telek beépítettsége nem 
haladhatja meg a 10%-ot, az építménymagasság legfeljebb 14 m. 

�
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23. § Falusias lakóterület építési övezete 

  �

 (1) A falusias lakóterületeken az Lf-1 és Lf-2 építési övezetekben legfeljebb egylakásos lakóépület, 
az Lf-3 építési övezetben legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhet� k el. Továbbá mez� - és 
erd� gazdasági építmények, a helyi lakosságot ellátó, nem zavaró kereskedelmi, szolgáltató és 
kézm� ipari építmények helyezhet� k el. A területen elhelyezhet�  továbbá szálláshely 
szolgáltató épület, helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi és szociális épület, valamint 
sportépítmény is. 
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23. § Falusias lakóterület építési övezete 
 

(1) A falusias lakóterületeken az Lf-1, Lf-2 és az Lf-4, valamint Lf-5 építési övezetekben 
legfeljebb egylakásos lakóépület helyezhet�  el. Kivéve a 2015 el� tt épült lakóházak, amelyek 
legfeljebb kétlakásos lakóépületté átalakíthatók. Az Lf-3 építési övezetben legfeljebb 
kétlakásos lakóépület helyezhet� k el. Továbbá mez� - és erd� gazdasági építmények, a helyi 
lakosságot ellátó, nem zavaró kereskedelmi, szolgáltató és kézm� ipari építmények helyezhet� k 
el. A területen elhelyezhet�  továbbá szálláshely szolgáltató épület, helyi igazgatási, egyházi, 
oktatási, egészségügyi és szociális épület, valamint sportépítmény is.  
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II. A BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ÖVEZETEINEK EL � ÍRÁSAI  
22. § 

(1) A lakóterületek építési övezeti tagolását a szabályozási tervlapok tüntetik fel. A település 
rendelet hatálya alá es �  lakóterületei falusias lakóterületbe soroltak.  

(2) A lakóterületeken az OTÉK el� írásai szerinti épületek helyezhet � k el. A meghatározó 
funkciókat egy épület-tömegben kell elhelyezni.  

(3) A lakóterületeken belül csak a jelen rendeletbe n el� írt környezeti határértékeknek megfelel�  
kibocsátásokat meg nem haladó kézm� ipari, illetve kereskedelmi tevékenység folytatható. 
 

  
23. § Falusias lakóterület építési övezete 

 
(1) A falusias lakóterületeken az Lf-1 és Lf-2 építési övezetekben legfeljebb egylakásos lakóépület, 

az Lf-3 építési övezetben legfeljebb kétlakásos lakóépület helyezhet�  el. Továbbá mez� - és 
erd� gazdasági építmények, a helyi lakosságot ellátó, nem zavaró kereskedelmi, szolgáltató és 
kézm� ipari építmények helyezhet� k el. A területen elhelyezhet�  továbbá szálláshely szolgáltató 
épület, helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi és szociális épület, valamint 
sportépítmény is.  

  
(2) A falusias lakóterület építési övezeteink legfontosabb el� írásai:  

 

Övezeti 
jel 

min.kialak  
telekter. 

(m2) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

max.  
beép 
arány 
(%)  

min. 
zöldf. 
arány 

(%) 
Beép.-i 
mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 
Lf - 1 600 14 30 40 Z 5,0 
Lf - 2 800 14 30 60 O 4,5 
Lf - 3 700 16 30 50 O 5,0 

   O: oldalhatáron álló beépítési mód, Z: zártsorú beépítési mód 
 

(3) A beépült lakótelkeken a kialakult építési vonalat kell megtartani. Az új utcákban az el� kert 5 m 
legyen. Az övezetekben a legkisebb engedélyezhet�  építménymagasság 3,5 m lehet. Az Lf-2 
övezeti telkeknél legalább 20 m hátsókert biztosítandó. A zártsorú beépítési mód esetében az 
el� kert és a hátsókert, valamint a két oldalsó telekhatár jelöli ki azt a sávot melyen belül kell az 
épületeket elhelyezni. 
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A HÉSz 23.§ (2) bekezdés táblázata az alábbi Lf-5 építési övezet el� írásait tartalmazó sorral egészül ki:�

 
 

23. § (2) A falusias lakóterület építési övezeteink legfontosabb el� írásai:  

Övezeti 
jel 

min.kialak  
telekter. 

(m2) 

min.kial.  
telekszél. 

(m) 

maxbeép 
arány 
(%)  

min. 
zöldf. 
arány 

(%) 
Beép.-i 

mód 

max. 
építm.mag. 

(m) 
Lf - 5 700 a közterület 

mentén: 14 m 
a hátsókerti 

telekhatáron: 9 m 

30 60 O 6,0 

   O: oldalhatáron álló beépítési mód, Z: zártsorú beépítési mód 
 
�

A HÉSz 23.§ a következ�  (4)-(7) bekezdésekkel egészül ki:  

„(4) Az Lf-5 építési övezetben az alábbi rendeltetések és az azt kiszolgáló rendeltetések épületei, 
építményei helyezhet� k el: 
a) legfeljebb 1 lakást tartalmazó lakóépület, 
b) kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás,  
c) oktatás, nevelés számára szolgáló épület, 
d) gazdasági épület. 

(5) Az Lf-5 építési övezetben a (4) bekezdés d) pontjában felsorolt gazdasági rendeltetés�  
épületben a környezetét nem zavaró hatású növényfeldolgozás tevékenységei is elhelyezhet� k. 

(6)Az Lf-5 építési övezetben épületek, építmények a HÉSz mellékletét képez�  T-2 jel�  
Szabályozási tervlap szerinti építési helyen belül az alábbiak betartása mellett helyezhet� k el:  
 a) az el� kert a (4) bekezdés a)-c) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére szolgáló épületek, 

építmények esetében 5m, 
b) az építési övezetben a (4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasági épület a közterületi 

telekhatártól mért legalább 20 m távolságon kívül helyezhet�  el, 
c) telekegyesítés, illetve telekrésszel történ�  b� vítés során kialakításra kerül�  telken a  

(4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasági épület elhelyezésére szolgáló, a HÉSz mellékletét 
képez�  T-2 jel�  a Szabályozási terven jelölt építési hely kib� víthet�  a telekegyesítés esetén 
beépíthet�  területtel.  �

�
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„7. § [A természeti rendszerek meg� rzésének elve] 
(2) Zöldterület övezetb� l, mez� gazdasági terület övezetb� l és erd� terület övezetb� l új beépítésre 

szánt területet, vagy különleges beépítésre nem szánt területet kijelölni nem lehet, kivéve, ha 
legalább az új kijelöléssel azonos mérték�  és legalább azzal megegyez�  biológiai aktivitás 
érték�  zöldterület övezet, mez� gazdasági terület övezet vagy erd� terület övezet kerül 
csereterületként kijelölésre az új beépítésre szánt terület kijelölésével azonos település 
közigazgatási területén belül.” 
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3. Értelmez�  rendelkezések 
4. § 

8. erd� k övezete: az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervben 
alkalmazott övezet, amelybe az Országos Erd� állomány Adattárban szerepl�  erd� k és az 
erd� gazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak; 
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. § (1) A településrendezési eszközök készítése során az 
Országos Erd� állomány Adattárban nem szerepl�  erd� terület területfelhasználási 
egységeket a településfejlesztési és településrendezési célokkal összhangban - a természeti 
és kulturális örökségi értékek sérelme nélkül - az erd� telepítésre javasolt terület övezet 
területén javasolt kijelölni. 
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9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre 
a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat fennmaradása, valamint a tájba illesztés 
biztosítása érdekében – a településkép védelmér� l szóló törvény vagy annak felhatalmazása 
alapján kiadott jogszabály eltér�  rendelkezésének hiányában – meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 
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„ - beépítésre nem szánt területi egységek: közlekedési és közm� terület 
zöldterület 
erd� terület 
mez� gazdasági terület  (általános és kertes) 
vízgazdálkodási terület 
különleges beépítésre nem szánt területek” 
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„Kbsp – Különleges beépítésre nem szánt sportterület 
Az új sportpálya területe. 
 
Kbmajor – különleges beépítésre nem szánt major 
A gyümölcsösként, kertként hasznosított mez� gazdasági m� velés alatt álló 050/3 hrsz ingatlan 
területe.” 
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Vácszentlászló Község Önkormányzat Képvisel� -testületének  
…/2025. (……) önkormányzati rendelete1 

Vácszentlászló Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló  
5/2007. (V. 30.) önkormányzati rendeletének módosításáról 

 

Vácszentlászló Község Önkormányzatának Képvisel� -testülete az építés rendjének a helyi 
sajátosságoknak megfelel�  megállapítása érdekében a magyar építészetr� l szóló 2023. évi  
C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény  
32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetr� l szóló 2023. évi C. 
törvény 22. § (1) bekezdésben, és (2) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjér� l, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekr� l szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) 
bekezdés b) pontjának ba) alpontja szerinti eljárásban szerepl� k és a partnerek véleményének 
kikérésével a következ� ket rendeli el. 
 

1.§ Vácszentlászló Község Képvisel� -testületének Vácszentlászló Község Helyi Építési 
Szabályzatáról szóló 5/2007. (V. 30.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: HÉSZ) 
23.§ (1) bekezdés helyére az alábbi rendelkezés lép: 

 
 

„(1) A falusias lakóterületeken az Lf-1, Lf-2 és az Lf-4, valamint Lf-5 építési övezetekben 
legfeljebb egylakásos lakóépület helyezhet�  el. Kivéve a 2015 el� tt épült lakóházak, amelyek 
legfeljebb kétlakásos lakóépületté átalakíthatók. Az Lf-3 építési övezetben legfeljebb 
kétlakásos lakóépület helyezhet� k el. Továbbá mez� - és erd� gazdasági építmények, a helyi 
lakosságot ellátó, nem zavaró kereskedelmi, szolgáltató és kézm� ipari építmények helyezhet� k 
el. A területen elhelyezhet�  továbbá szálláshely szolgáltató épület, helyi igazgatási, egyházi, 
oktatási, egészségügyi és szociális épület, valamint sportépítmény is. 

”  
 

2.§ A HÉSZ 23.§ (2) bekezdés táblázata az alábbi Lf-4 és Lf-5 jel�  építési övezetre vonatkozó 
sorokkal egészül ki: 

 

„(2) A falusias lakóterület építési övezeteinek legfontosabb el� írásai: 
 

Övezeti 
jel 

min.kialak  
telekter.(m2) 

min.kial.  
telekszél.(m) 

max beép 
arány(%)  

min. zöldf. 
arány %) 

Beép.-i 
mód 

max. 
építm.mag.(m) 

Lf - 1 600 14 30 40 Z 5,0 
Lf - 2 800 14 30 60 O 4,5 
Lf - 3 700 16 30 50 O 5,0 
Lf - 4 800 a közterület 

mentén: 14 m 
a hátsókerti 

telekhatáron: 9 m 

30 60 O 4,5 

Lf - 5 700 a közterület 
mentén: 14 m 
a hátsókerti 

telekhatáron: 9 m 

30 60 O 6,0 

O: oldalhatáron álló beépítési mód, Z: zártsorú beépítési mód” 

�
1 A településrendezési és építési követelmények alapszabályzatáról (TÉKA) szóló 280/2024. (IX. 30.) Korm. 
rendelet 135.§ (1) A 2012. augusztus 6-án hatályos településfejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési 
stratégia és településrendezési eszközök 2027. június 30-ig történ�  módosítása során a települési önkormányzat a 
módosítást az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos II. és III. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint  
1. számú melléklete figyelembevételével készíti el. 
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3.§ A HÉSZ 23.§ kiegészül az alábbi (4)-(7) bekezdésekkel:  
„(4) Az Lf-5 építési övezetben az alábbi rendeltetések és az azt kiszolgáló rendeltetések épületei, 

építményei helyezhet� k el: 
a) legfeljebb 1 lakást tartalmazó lakóépület, 
b) kereskedelem, szolgáltatás, vendéglátás,  
c) oktatás, nevelés számára szolgáló épület, 
d) gazdasági épület. 

(5)Az Lf-5 építési övezetben a (4) bekezdés d) pontjában felsorolt gazdasági rendeltetés�  
épületben a környezetét nem zavaró hatású növényfeldolgozás tevékenységei is 
elhelyezhet� k. 

(6)Az Lf-5 építési övezetben épületek, építmények a HÉSz mellékletét képez�  T-2 jel�  
Szabályozási tervlap szerinti építési helyen belül az alábbiak betartása mellett helyezhet� k el:  
 a) az el� kert a (4) bekezdés a)-c) pontok szerinti rendeltetések elhelyezésére szolgáló 

épületek, építmények esetében 5m, 
b) az építési övezetben a (4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasági épület a közterületi 

telekhatártól mért legalább 20 m távolságon kívül helyezhet�  el, 
c) telekegyesítés, illetve telekrésszel történ�  b� vítés során kialakításra kerül�  telken a  

(4) bekezdés d) pontja szerinti gazdasági épület elhelyezésére szolgáló, a HÉSz mellékletét 
képez�  T-2 jel�  a Szabályozási terven jelölt építési hely kib� víthet�  a telekegyesítés esetén 
beépíthet�  területtel. 

 
 
4. § A HÉSz 38. § (1) bekezdés helyébe az alábbi bekezdés lép:  
 

„ 38.§.  
Mez� gazdasági rendeltetés�  terület (M) 

 

(1) A Szabályozási terv mez� gazdasági rendeltetés�  területként lehatárolt területek a kialakult 
jellegzetes településszerkezet megtartása, a hagyományos táj használat és a táji-, természeti 
értékek meg � rzése érdekében a mez� gazdasági rendeltetés�  terület a földrészlet-alakítás és az 
épületek, építmények el-helyezése szempontjából a következ�  övezetekre tagolódik: 

 

- Mk 0: kertes mez� gazdasági terület, 
- Má 0, Má 1, Má 2: általános mez� gazdasági terület. 
- Mám: majorság területe” 

 
5. § A HÉSz 39. § a következ�  (9) bekezdéssel egészül ki: 
 

„(9) Az Má 2 övezetben a legkisebb újonnan kialakítható telek: 2 ha. Az övezetbe es�  telkeken 
terménytárolásra alkalmas színek helyezhet� k el. Az övezetben a telek beépítettsége nem 
haladhatja meg a 10%-ot, az építménymagasság legfeljebb 14 m.” 

 
6. §�A HÉSz a következ�  44/A.§ alfejezettel egészül ki: 
�

Y44/A.§�
 �

Különleges beépítésre nem szánt sportterület (Kbsp)�
 �

 �

(1) A Különleges beépítésre nem szánt sportterület (Kbsp) övezet el� írásai az alábbiak:�
a) Az övezetben sport- és szabadid� -létesítmények (lelátó, öltöz� épület, szertár stb.), 

továbbá a terület gondozását szolgáló építmények helyezhet� k el.�
b) Beépítési mód: szabadonálló�
c) Kialakítható legkisebb telekterület: 7500 m²�
d) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 10 %, �
e) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 10 %�
g) Legkisebb zöldfelületi arány: 80%�
h) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m. Z�
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7.§ A HÉSZ a következ�  44/B.§ alfejezettel egészül ki:  

 
„44/B.§�

 �

Különleges beépítésre nem szánt major terület (Kbmajor) �
 �

(1) A Különleges beépítésre nem szánt major terület (Kbmajor ) övezet el� írásai az alábbiak:�
a) Az övezetben növénytermesztés, növényfeldolgozás, lakó, gazdasági, kereskedelmi és az 

ezek kiegészítésére szolgáló épületek, építmények helyezhet� k el.�
b) Beépítési mód: szabadon álló�
c) Kialakítható legkisebb telekterület: 7500 m²�
d) Legnagyobb terepszint feletti beépítettség: 5 %, �
e) Legnagyobb terepszint alatti beépítettség: 5 %�
g) Legkisebb zöldfelületi arány: 80%�
h) Legnagyobb épületmagasság: 4,5 m.”�

 
8.§ A HÉSz 3. mellékletben szerepl�  Szabályozási Terv (T-2 szabályozási terv) az e rendelet  

1-7. mellékletei szerint módosul.  
 
 
Záró Rendelkezések  
 
9. § Ez a rendelet a kihirdetését követ�  napon lép hatályba és a hatályba lépését követ�  napon hatályát 

veszti. 
  

  
 
 
 
 
…………………………………..  …………………………………… 
 Horváth László dr. Sebián Attila  
 polgármester  jegyz�  
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1. melléklet a …./2025. (……) önkormányzati rendelethez. 
 
Vácszentlászló Község Helyi Építési Szabályzata a módosítással érintett terület vonatkozásában 
módosul. 
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 – NAGYÍTOTT KIVÁGAT A MÉRETEZÉSSEL 
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